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Bauen ausserhalb des Baugebiets

Grundsatz fur das Bauen ausserhalb der Bauzonen:

Das AGR muss bel allen Bauvorhaben ausserhalb
der Bauzonen entweder die Zonenkonformitat
bestatigen oder eine Ausnahmebewilligung erteilen
(Art. 84 Abs. 1 BauG).
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Bauen ausserhalb des Baugebiets

Fallkategorien beim Bauen ausserhalb der Bauzonen

ohne Ausnahmen mit Ausnahmen
1 2 3 7 8 9 10 11 13
boden- Innere Intensivland- Standort Zweck- Nicht zonen- landw. schiitzens-
abhangige Aufstockung wirtschafts- gebundene anderung landwirt- widrig Wohn- werte Bauten
Betriebs- Zone Bauten ohne bauliche schaftliche gewordene bauten
bauten Mass- Neben- Bauten
nahmen betriebe 12
Biogas Kleintier-
haltung
16a 1 RPG
16a 1bis RPG 24d 1 RPG
16a 2 RPG 16a 3 RPG 24 RPG 24a RPG 24b RPG 24c RPG 24d 1bis RPG 24d 2 RPG
14 15 16
Gewerbe- Bauten in landschafts-
4 bauten Streusiedlungs- pragende Bauten
. . gebieten
Betriebsbedingte
Wohnbauten
37a RPG 39 RPV 39 RPV
Art. 16a RPG
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Zonenkonforme Bauten und Anlagen ausserhalb Bauzonen
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Bauen ausserhalb des Baugebiets

Artikel 39 RPV: Bauten in Streusiedlungsgebieten
und landschaftspragende Bauten

1 In Gebieten mit traditioneller Streubauweise, die im kanto-
nalen Richtplan raumlich festgelegt sind und in denen die
Dauerbesiedlung im Hinblick auf die anzustrebende raumliche
Entwicklung gestarkt werden soll, konnen die Kantone als
standortgebunden bewilligen:

a) die Anderung der Nutzung bestehender Bauten, die
Wohnungen enthalten, zu landwirtschaftsfremden
Wohnzwecken, wenn sie nach der Anderung ganzjahrig
bewohnt werden;




Bauen ausserhalb des Baugebiets

Artikel 39 RPV: Bauten in Streusiedlungsgebieten
und landschaftspragende Bauten

b) die Anderung der Nutzung bestehender Bauten oder
Gebaudekomplexe, die Wohnungen enthalten, zu Zwecken
des ortlichen Kleingewerbes (beispielsweise Kasereien,
holzverarbeitende Betriebe, mechanische Werkstatten,
Schlossereien, Detailhandelsladen, Wirtshauser); der Ge-
werbeteil darf in der Regel nicht mehr als die Halfte der Baute
oder des Gebaudekomplexes beanspruchen.
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Bauen ausserhalb des Baugebiets

Fallkategorien beim Bauen ausserhalb der Bauzonen

ohne Ausnahmen

mit Ausnahmen

Art. 16a RPG

1 2 3 7 8 9 10 11 13
boden- Innere Intensivland- Standort Zweck- Nicht zonen- landw. schutzens-
abhangige Aufstockung wirtschafts- gebundene anderung landwirt- widrig Wohn- werte Bauten
Betriebs- Zone Bauten ohne bauliche schaftliche gewordene bauten
bauten Mass- Neben- Bauten
nahmen betriebe 24d 1 RPG
Biogas
12
16a 1 RPG Kleintier-
16a lbis RPG haltung
16a 2 RPG 16a 3 RPG 24 RPG 24a RPG 24b RPG 24c RPG 24d 2 RPG
24d 1bis RPG
14 15 16
Gewerbe- Bauten in landschafts-
4 bauten Streusiedlungs- pragende Bauten
. ) gebieten
Betriebsbedingte
Wohnbauten
37a RPG 39 RPV 39 RPV




Bauen ausserhalb des Baugebiets

Wohnen:

- Im Kant. Richtplan als Streusiedlungsgebiet
nezeichnet

- Keine Ferienwohnungen

- Keine Volumenvergrosserungen

- Kein Abbruch und Wiederaufbau
Grundbuchanmerkung (ganzjahrig bewohnt)

Wahrung der ausseren Erscheinung und baulichen Grundstruktur im
Wesentlichen; Keine Ersatzbauten; Keine wesentliche Erweiterung der
Erschliessung
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Bauen ausserhalb des Baugebiets

Arbeiten:

- Im Kant. Richtplan als Streusiedlungsgebiet
bezeichnet

Gebaudekomplex mit Wohnnutzungen: i.d.R.
K°nnen nicht mehr als 50

Kl el ngewerben umgebaut w
- Keine Volumenerweiterungen

- Kein Abbruch und Wiederaufbau

Wahrung der ausseren Erscheinung und baulichen Grundstruktur im
Wesentlichen; Keine Ersatzbauten; Keine wesentliche Erweiterung der
Erschliessung
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Bauen ausserhalb des Baugebiets







Trachgewald
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12

1 Stockli

2 Bauernhaus

3 Bienenhaus

4 Speicher (ohne Wohnung)
5 Hihnerhaus

6 Speicher (ochne Wohnung)
7 Einstellraum

8 Bauernhaus

9 Bienenhaus

10 Spritzenhaus (Feuerwehr)
11 Bauernhaus

12 Einstellraum

13 Einstellraum

14 | Garage

15 | Stockli

16 Speicher

17 Bauernhaus

18 | Stockli

19 Einstellraum
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Stall, Einstellraum




Bauen ausserhalb des Baugebiets

schitzenswerte Gebaude
erhaltenswertes Gebaude

Trachgelwald
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Bauen ausserhalb des Baugebiets

schitzenswerte Gebaude

erhaltenswertes Gebaude

schiitzenswerte Baugruppe (L)
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Trachgebwald
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Bauen ausserhalb des Baugebiets
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Bauen ausserhalb des Baugebiets

Artikel 42 RPV: Anderungen an zonenwidrig ge-
wordenen Bauten und Anlagen

1 Anderungen an Bauten und Anlagen, auf die Artikel 24c
RPG anwendbar ist, sind zulassig, wenn die Identitat der

Baute oder Anlage einschliesslich ihrer Umgebung in den
wesentlichen Zigen gewahrt bleibt. Verbesserungen ge-

stalterischer Art sind zulassig.

2 Massgeblicher Vergleichszustand fur die Beurteillung der
|dentitat ist der Zustand, in dem sich die Baute oder Anlage
Im Zeitpunkt der Erlass- oder Plananderung befand.
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Bauen ausserhalb des Baugebiets

Man darf dem Gebaude zwar anmerken, dass es anders als
urspringlich genutzt wird, der Charakter und die Identitat
(einschliesslich der Umgebung) missen beim Umbau
jedoch gewahrt bleiben.

Neubauartige Veranderungen sind ausgeschlossen.

Die aussere Erscheinung wird gepragt durch die drei
Elemente Dach, Fassaden und Umgebung.
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Bauen ausserhalb des Baugebiets

Wohntell Tenn Stall
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nicht als Wohnraum nutzbar (Estrich, Lagerraum)

Decke in Leichtbauweise

Wohnen Wohnen DG

Wohnen Wohnen Wohnen OG

Wohnen Wohnen Wohnen EG
Keller

Zwischenboden kann realisiert werden (Wohnnutzung maoglich)



Gestaltungsgrundsiitze zu Artikel 24c RPG - bestehende, zonenwidrige Bauten

{in Ankehnung ande Richtiinlen Bauen ausserhalb der Bauzonen® - Anhang 1) Fassung Februar 2007

Bauten und Anlagen k&nnen emeuert, teikveise gedndert, massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden, sofern sie recht-
massig erstaltt oder geéindert womdan sind. Die ldentitat der Bauts oder Anlage muss jedoch im Wesantlichen gewahrt bleiban.

Maeageblicher Vergleichezustand fir diese Baurteiling ist der Zustand, in dem sich die Baute oder Arlegs im Zeitpunkt der Edass-
oder Planandsrung bafand {umfangmassigs Erweiterung = sishe Artkal 42 RPV). Die Sussars Erscheinung des Gebudss musa bai
einem Lm- und Ausbau eowsit als mogich gewahrt bleioen. Dis typischen Gestaliungsmermeals der enzelnen Gebaudstsile missen
ertaltan blaiben, ‘wobei gestalterachs Verbesserungen zulassig =ind.

Fir den Umbeu von schitzerswerten und erhaltensserten Objekien gelten zusaizlich die denkmalrechtlichen Bestimmungen. Bai
K-Objeddan, d.h. bei alen schitzanawertan und den erhalterasertsn Bautan, dis ineiner Baugnuppe odar in ainem Ortsbildschutz permestar
agen, ist die Derkmalpfiege des Kantons Bem fnihzetig in dis Planung mitenzubezishen.

Einige Gestdtungsmerimmals, die erzuhaken sind:

1. Dachgestaltung

zuldssig sind z.B.

— Bslichbung Dachraum: 1. Prioritat: Dem Objebkt sngepasste Fessadenbetenatarung; 2. Prioritat: Hausar mit normal grosser Dach-
fidche: Jz ein horizontales Lichtband (meavimal drei Zisgel hochj pro Heuptdachssits von 2.4 i, oder bis zu drei regeimassig
und auf einer Linie angeondnets Dechfiachanfenster (DFF) pro Heuptdacheste, maximale Grosse B8 x 118 cm oder 78 x 88 cm;
Hauser mit groeser Dachfléche: Bis zu dei horizantal und auf siner Linie engeomdnete Lichitbander pro Hauptdechesite (maximal
drei Begel hoch), mesdmalke Abmessung 4,4 m, oder bizzu vier mgeimEsaig und euf sinerLinis angsordrete OFF pro Heuptdechssits,
maximale Griess 78 x 140 cm. Wenn zueatzliche Bakchbungemaglichkeiten in der Dachilache vorhanden sind, git dis entsprechends
Dachsaita als Haus mit nomaler DachfBche.

- Bslichturg ordachbereich: Lichtplatten (dechbdndig) brw, Glasziegel im Traufbersich: Meximal drei Ziegel hoch; Lange des
magichet durchgehenden Lichtbandea enalog den Fenstemn, denen des Licht zugefibrt wird. Gehrechid, bis zuViertshwaim: Keins
Glsaplatten maglich.

- Komskiur stdrender Bauteike,

—  Auf den Beutyp und der Grtlichen Bagebenheit abgestimmte Dachaufbauten, die sich dar Dachfiache unteromdnen.

Froblematisch und i dar Aegel ureulgssig sindz.B.

- Weesntiiche Eingriffe in die Dachlkoretnuldion [Dacheinechnitts und dberdimensionisrts Dachaufbauter).
- HKirzung oder Verlingenng der Dechvorspringe.

—  Verandarungen von Dachreigung und farm.

—  Zunickechneiden cder Verlangem des Gehrechides.

— Dachflgcherderatar im Gehrechid und auf den kdrzemn Walmdachesiten.

— Aufgesattets Firstichibander

- Lnruhige Geeamteikung.

2, Fassadengestaltung

Man darf dem Gebauds remr armanken, dass ea andars ks urspninglich genutzt wird, der Chamkter und dis identitat der Bauts
miesen baim Um- und Ausheu auch bei der Fassadengestaiung gewahrt bleiben Zurickhatung beider Verdnderung). Bai shemalgen
Bauembausem sind die Gundsitze der Fassadengestatung, wie sis in den Gestetungsgrundsatren zu Artkel 2404 APG nisdergeschrisben
gind, eirzuhelten,

3. Umgebungagestalttung
urzuassig =ind z B. grozssrs Temainveranderungean, goess Temassen, unangepasste Enfiedungen, etc.

gena Buch Merkbiatt "Baven ausserhalb oer Bauzona”

FPG = Bundeapasatz Obar dia RIUMpanUng (R mplanunegesstr) vom 2. Junl 1676 (SR 700)
FPV = Raumplarungsverardrung wam 28. Junl 2000 (BR 700.1)



